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Wohnprojekt Losenstein X

10 neue und moderne Wohntraume im herrlichen Ennstal.

Fir alle Singles, Paare und Kleinfamilien, die nach ihrem privaten
Wohntraum suchen, errichten wir im Herzen des Ennstals ein
ansprechendes neues Zuhause. Bis Ende 2024 entstehen in der
malerischen Gemeinde Losenstein zehn neugebaute, einladende 2-
Raum-Mietwohnungen.

Das Ennstal ist das perfekte Naherholungsgebiet und bietet neben jeder
Menge Natur auch ausreichend berufliche Méglichkeiten und kulturelle
Highlights — zudem erreichen Sie von Losenstein aus die historische
Stadt Steyr in weniger als 30 Auto-Minuten. Ein idealer Ort also fiir alle,

die ein modernes, naturnahes Leben bevorzugen.
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Optimal geplant
Infos & Fakten

Alle neu errichteten Einheiten sind als 2-Raum-Wohnungen
konzipiert. Sie Uberzeugen mit optimierter Raumaufteilung,
hochwertigen Materialien und zeitgemaBem Design. Dank groBer
Fensterflachen erleben Bewohner reichlich Tageslicht und ein

besonders helles, freundliches Ambiente in den Wohnraumen.

GroBzlgige Balkone, Loggien und Gartenflachen 6ffnen die
Wohnraume in die umliegende Natur. Hier kdnnen Sie allein oder
mit Freunden und Familie die Zeit und die herrliche Luft

genieBen.
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Einziehen und wohlfuhlen

Infos & Fakten

Die ruhige Lage nah am Ortszentrum bietet alle Vorziige einer
guten Infrastruktur. Lebensmittelgeschéafte, Apotheken, Schulen
und Gastronomie sind in wenigen Minuten erreichbar. Entlang
des Flusses schaffen die bewaldeten Hiigel des Ennstals einen
idyllischen Rahmen, der zu entspanntem Wohnen und Leben
einladt. Ob Sie der Enns entlang wandern, die Burg Losenstein
besichtigen oder per Bahn einen Stadtetrip nach Steyr
unternehmen méchten - hier stehen Ihnen unzahlige Alltags-

und Freizeitoptionen zur Verfligung.
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Natur nah erleben

Infos & Fakten

Die Konzentration auf 2-Raum-Wohnungen erlaubt es dem
Architekten, die Wohnbediirfnisse von Singles, Paaren und
Kleinfamilien sowie Senioren optimal zu erfullen. Fir Ihre

Fahrzeuge sind ausreichend AuBenstellpldtze eingeplant.

Entdecken Sie die Zukunft des Wohnens. Sichern Sie sich noch
heute Ihre Traumwohnung und erleben Sie zeitgemaBen Komfort
in modernem Ambiente und die Schonheit des Ennstals.

Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen.
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FACTS

- 10 MODERNE 2-RAUM-MIETWOHNUNGEN

- WOHNFLACHEN ZWISCHEN 45 UND 60 m2

- BARRIEREFREI

- BALKONE / LOGGIEN IN DEN OBERGESCHOSSEN
- TERRASSEN / EIGENGARTEN IM ERDGESCHOSS
- PKW-STELLPLATZE IM FREIEN

- PELLETSHEIZUNG

- FERTIGSTELLUNG: VORAUSSICHTLICH 2024
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1. OBERGESCHOSS

‘ m 78

‘JG N 195 6% 5.0

‘16 5 18
|

FE— Gelinder H=1.0m
[ 12 / 7
" §| Terrasse /i, | errasse 115
Wohnung 04 51.82 m2 =7 3] oty 155 {/;" oten |1 Wohnung 05 51.81 m?
s B 7 ¥ 5 .
Loggia/Balkon 7.85 m? ol o 2 ?( g? R E - Loggia/Balkon 7.85 m?
Gesamt 59.67 m? 8/ | jfz i P Gesamt 59.66 m?
e Betonplat ‘/ W7
LTS Egé \
'n )
i% E S
U 7
v
77
= g '" =
4‘ 1 igg
!éé @ 2%mEPST
B Schiafen | 72 schalltechn. ﬂennung bis UK Fiii / . Schlafen
& . '/,5',',9',',’,',’,";:%’ nhalis 7
mel { : é? Qg) 1 J\‘ \ mel
" % o /
£ e S W
7 ; Vi
am A . '”’/i" 20000 5
:g 3! 7! = | ‘ o ‘
= '44 oL 2 | il s
2, F
‘Wohnung 03 52.79 m2‘ . = ‘Wohnung 06 52.65 m? ‘
Loggia/Balkon  8.00 m? " & i mgg,a o & Loggia/Balkon  8.00 m?
| 7 |
el I = etonplatten onplatten = B
Gesamt 60.79 m2 = % nTenasse m‘:“ i T st %errasse | % Gesamt 60.65 m?
& ﬁ Be(anplanen T~ . 0 . // Belonplatlen ﬁ =
Gelander H=1.0m < Gelander H=1.0m
‘m 5 B ‘ 1 ‘ﬂsl 5w 25 J;‘EM
0 241
i35 39 3515 ' a |zl
| 1 | 5 |
| |
. GEMEINNUTZIGE i,
styria-wohnbau.at Geschossplane | 1. Obergeschoss BauveEReINIGUNGEN WOhnprojekt LOSENSTEIN X Styrla
OBEROSTERREICH



2. OBERGESCHOSS
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SCHNITT A
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BaUVEREINIGUNGEN WWohnprojekt LOSENSTEIN X

Elektroinstallation
Beleuchtung
Schwachstrom

EDV / Netzwerk / Telefon

E-Auslass

Abzweig-, Zug- oder Klemmdose
Leerdose Allgemein

Motor Beschattung

Lufter allgemein
Bewegungsmelder
Prasenzmelder

Loxone TOUCH

Loxone TOUCH AIR
Jalousietaster
Doppel-Jalousietaster

Taster

Serientaster

Kreuzschalter

Wechselschalter

Serienschalter
Raumfihler/Raumthermostat
Schlusselschalter
CEE-Steckdose
Gerateanschluikdose E-Herd
Schutzkontaktsteckdose
Schutzkontaktsteckdose dreifach
Schutzkontaktsteckdose zweifach
Schutzkontaktsteckdose abschaltbar

Bodensteckdose

Schutzkor mit BerGhrt wtz
Rauchmelder

Zahlerhauptverteiler / Unterverteiler
Verteilung SAT/TEL

Erdung allgemein

OBEROSTERREICH

B Multimedia / Audio / Video
. Sicherheitsbeleuchtung

. Stromkreisbeschriftung

Deckenleuchte
Wandleuchte

[0 Auf-/Einbaustrahler, LED Panel
Wandeinbauleuchte
FR-Wannenleuchte
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[ uP-Radio

[onl Videosprechanlage
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2] 1Pad oder Touchpanel
E Fingerprint

@ Loxone |-Button Leser
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G Klingel innen

B\ Tursffner

A Autentihier Gebaudetechnik
-E Windsensor Gebaudetechnik
m Regensensor Gebaudetechnik
Magnetkontakt
SchlieRblech-, Riegelkontakt
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E1,X1, Beschriftungen
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Stromkreis- oder Schaltaktornummer

Styfia



Energieausweis fur Wohngebaude Energieausweis fir Wohngebaude

OiB comecue o OiB oo

B-Richifinie & OIB-Richtfinie &
AT Ausgabe: April 2013 RS R Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Losenstein X Umsetzungsstand Planung GEBAUDEKENNDATEN EA-AIt: K
Gebaude (-tei) Baujahr 2023 Brutto-Grundfidche (BGF) 914,1m*  Heiztage 205d  Artder Liftung Fensteriufung
Nutzungsprofil mit zehn und mehr theiten Letzte Veranderung Bezugsflache (BF) 731,3m*  Heizgradiage 3646 Kd  Solarthermie om*
Strate Katasiralgemeinde  Stiedelsbach Brutto-Volumen (VB) 29236m  Kimaregion NF  Photovoltalk 0.0 kWp
PLZ, Ort 4460 Losenstein KG-Nummer 49322 Gebiude-Hilillfiche (A) 14383m*  Norm-AuBentemperatur -147°C  Stromspeicher 0,0 kWh
EL R RE Rl EERILE 330,00m Kompaktheit A7V 0,49 1/m  Sol-innentsmperatur 220°C  WW-WB-System (primar) Stromdirekth.
charakteristische Linge (Ic) 203m  mittlerer U-Wert 025 WimK)  WW-WB-System (sekundér, opt )
Tei BGF 00m*  LEK-Wert 18,60  RH-WB-System (primér) KesselTherme
SPEZIFISCHER STANDORT. A , STANDORT-PRIMA . ; Teil-BF 00m*  Bauweise schwer  RH-WB-System (sekundar, opt)
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GES, IENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen i TES
HWBRer sk PEBsk CO0zeq,5K fee sk
A++ WARME - UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis iiber {GEE
Ergebnisse
Referenz-Helzwarmebedart HWB = 27.0 kKWhinra entspricnt HWBw = 396 KWhinTa
Heizwarmebedarl HWBnw= 27,0 KWhina
Endenergiebedart EEBu= 76.8 kWhinra
g Gesamtenergieeflizienz-Faktor forn = 075 entspricht fasmm= 075
Emeuerbarer Anteil entspricht Punkt523a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 28621 kWhia 31,3 kWh/ma

Heizwarmebadarf 28621 kWhia 31,3 kWhma
Wamwasserwarmebedarf 9.343 kwhia 10,2 KWh/ma
Heizenergiebedarf 54.543 kWihva 59.7 KWh/m'a
Energieaufwandszahl Warmwasser 145
Energieaufwandszahl Raumheizung 143
Energieaufwandszahl Heizen 144
Haushaltsstrombedart Qe = 20821 kWiva 22,8 KWhma
Endenergiebedart 75364 kWhia 82,4 kWh/ma
Primarenergiebedarf 102.796 kiWh/a 112,5 kWhima
Priméarenergiebedarf nicht emeuerbar 39.984 kwhia 437 KWhimia
Primarenergiebedarf emeuerbar 62812 kwWhia 68,7 kWh/ma
Kohlendioxidemissionen 2 e 8698 kfa 9,5 ky/m*a
Gesamtenergiesffizienz-Faktor s = 075
Photovoitaik-Export . 2= 0KAN/a PV = 0.0 kWhinva
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Forderungsvoraussetzungen

> Osterreichischer Staatsbiirger (EWR-Biirger) oder

mindestens 5 Jahre in Osterreich mit Beitrdgen an SV

> Aufgabe Rechte an bisheriger Wohnung

> Geférderte Wohnung ist Hauptwohnsitz

Einmalige Kosten

> Genossenschaft € 180,-

Einkommensgrenzen (Jahresnettobetrage ab 1.4.2024)

> 1 Person € 50.000,-
> 2 Personen € 85.000,-
> jede weitere Person € 7.500,-
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Wohnbeihilfen

Losenstein X (484)

Einkommensgrenzen ab 1.1.2025: Verdienst:

> 1 Person € 1.451,- > in der Regel 14 x

> 2 Personen €2.228,- Monatsnetto (ohne
Kinderbeihilfe) : 12

> 3 Personen €2.692,- zzgl. Alimente bis max.

> 4 Personen € 3.156,- € 300,-- beim Empf.
Wohnbeihilfe unter

> 5 Personen € 3.620,-

€ 7,- wird nicht
ausgezahlt.

Beispiel anhand Wohnung Nr. I/E/1 mit 60,79 m?

Miete einschlieBlich Betriebs-/Heizkosten und USt. € 670,-
anteilige Miete fir Wohnbeihilfe (max. € 3,70/m?2) € 225,-
héchstens jedoch € 300,-
33 1. August 2025 styria-wohnbau.at Finanzierung | Wohnbeihilfe
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Wohnbeihilfen

Losenstein X (484)

> Monatsverdienst netto

> Max. Wohnbeihilfe

> Zumutbarer Wohnungsaufwand It.

Einkommen

> Wohnbeihilfe

> Monatsverdienst netto

> Max. Wohnbeihilfe

> Zumutbarer Wohnungsaufwand It.

Einkommen

> Wohnbeihilfe

34 styria-wohnbau.at

4 Personen (max. 90 m?)

€ 3.100,-
€ 225,-
€0,-

€ 225.-

€ 3.200,-
€ 225,-
€44 -
€181.-

2 Personen (max. 60 m?)

€ 2.200,-
€222,-
€0,-

€ 222,-

€ 2.300.,-
€222,-
€57,-

€ 150,-

Finanzierung | Wohnbeihilfe

3 Personen (max. 75 m?)
€2.700,-

€ 225,-

€8,-

€ 217,-

1 Personen (max. 45 m?)
€ 1.500,-

€ 166,-

€ 49,-

€117,-

GEMEINNUTZIGE

Einkommensgrenzen:

> 1 Person € 1.451,-
> 2 Personen € 2.228,-
> 3 Personen € 2.692,-
> 4 Personen € 3.156,-
> 5 Personen € 3.620,-
i,
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Vielen Dank!
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